
G6ng ty C6 phAn DAu tu vi Ph6t tri6n
D6 th! SiiD6ng
B5o c6o tai chinh ri6ng

Qu'i I nam 2017

:/t

IE
\



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Phdt tri6n D6 th! Sdi D6ng

MUC LUC

Thong tin chung

Bao c6o crla Ban Giam d6c

Bdng c5n d6i k6 toSn rieng

Bao c6o ket qua ho?t dong kinh doanh rieng

Beo cao luu chuy6n tidn tQ ri€ng

ThuyCt minh bao c6o tai chinh rieng

Trang

1

2

3-4

5

6 -7

8-35

It



C6ng ty C6 ph6n D6u tu vd Ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng

THONG TIN cHUNG

cOrc rv

C6ng ty C6 phAn DAu tu va Phet tri6n DO thi Sat OOng ("C6ng ty") la mQt c6ng ty c6 ph6n duqc
lhlnh lqe !!eo Luat Doanh nghiep.cia Viet Nam_theo GiAy Chung nhan Dang k1i Kinh doanh s6
0103040736 do S& KO hoach va Oau ru thanh ph6 Ha NOi i5p ngay 17 theng 9 nam 2009. COng ty
sau do c0ng nhan duqc cdc GiSy chung nhan Dang ky Doanh nghiep s&a a6i voi tan srla o6i gan
nhat la lan thf 16 duEc cap ngAy I theng 4 nem 2016.

Hoat dong chinh cia C6ng ry la kinh doanh b6t dong san, xay nha cac toai. xey dqng cong trinh ky
thlat den dung, cung cap hoat dong giSo duc.mAm non, giao duc ti6u hec, gieo duc trung hgc. cung
cap hoat al6ng nha hang va cec dich vr; dn uong phuc vV luu dong, dich vu li?u tru ngin ngay, dich
vu hanh chinh van phdng t6ng hqp va c6c hoat d6ng kinh doanh tnSc tneo ciSy Chong nnbn gang
k! Doanh nghi6p.

cong ty c6 tru s0 chinh tai s6 7, dudng Bing Ling 1, Khu alo thi sinh thai vinhomes Riversioe,
phudng vict Hung, quan Long Bicn, thdnh ph6 Hd NOi, Viot Nam.

Tap doan Vingroup - Cong ty CP la c6ng ty me cia Cong ty.

Hq oONG QUAN TRI

Cac thanh vien HQi d6ng Quen tri trong nem va vao ngay tap bao c6o nay nhu sau:

jl

,,

Ong Phqm Thi6u Hoa
Bd Mai Huong NOi
Bd TrAn Hoii An
Ba NgO Mai Chi
Ba V6 Thi Phuong Thao

Chtl tich
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien
Thanh vien

Trudng ban
Thdnh vi6n
Thanh vien

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vien Ban ki6m so6t trong nim va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

BA TrAn Thanh Mai
Ong Nguy6n Minh Duc
Ong Dinh NgAc Len

BAN GIAM OOC

Cec thanh vren Ban Giem d6c trong ndm vd vio ngay tap b6o ceo nay nhu sau:

Bd Trdn Hoii An T6ng Gi6m d6c
8a Pham Thi Kim Dung K6 toan trudng
Ong Nguyen HOU Thanh K6 toen trudng

Mien nhiem ngay 22 thang 04 nem 2017
BO nhiem ngey 22 thang 04 nem 2017

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi ifqi dien theo phap luat cia Cong ty trong nam va vao ngay lap bao ceo nay te Bd Trin Hoai
An, Tdng Giem d6c.



COng ty C6 phAn DAu tu vd PhSt tri6n D6 thi SdiD6ng

BAo cAo cUA BAN GIAM DOc

Ban Giam d6c COng ty C6 phAn Oau tu va Pnat tri6n DO thi Sai Ddng ("C6ng ty") trinh bay bao cao
nay va beo cao tai chinh riCng quy I nem 2017 cia Cong ty cho giai doan tai chinh 3 thang ket thUc
ngay 31 thang 03 nem 2017.

rnAcr Hxrgu coA BAN GdM Doc oot vor eAo cAo rA crirrrx

Ban Giem d6c COng ty chiu trSch nhigm dam bao bao cao tai chinh rieng cho tirng kj/ tai chinh
phin dnh trung thuc va hop ly tinh hinh tdi chinh ri€ng, ket qua hoat dong kinh doanh riCng va tlnh
hinh luu chuy6n tien tC rieng cia COng ty trong ky. Trong que trinh lap beo cao tai chinh rieng nay,
Ban Gi6m d6c cAn phdi:

> lqa chgn c6c chinh s5ch k5 todn thich hop va ep dung cec chinh sech nay mot c6ch nhAt qudn;

> thuc hien cac denh gi6 va udc tinh mot cach hqp li va than trqng;

r neu 16 c5c chudn mqc k6 toan ep dvng cho COng ty cO duqc tuan thtl hay khong va tAt ca
nh0ng sai lCch trang yeu so voi nhirng chuAn m|.l,c nay d3 dugc trinh bay vi giii thich trong
bao cao tai chinh riCng; va

> lap bao cao tai chinh riCng tren co sd nguy6n t5c hoet dOng lien tuc trtr trudng hEp khdng th6
cho reng COng ty s6 tiCp tqc hoat dong.

Ban Gidm d6c C6ng ty chiu trech nhi€m ddm bdo vi€c c5c s6 s6ch k6 to6n thich hgp duEc tuu giil
tt6 phdn anh tinh hi;h tai chinh rieng cia COng ty, voi muc dO chinh xac hqp ty, tai b5t kli thdi diEm
ndo va ddm bdo ring cdc sd. s6ch ke toen tuan th(] voi ch€ da ke toan da duqc ep dvng. Ban Gi6m
it6c cong chiu trach nhiem ve viec quan ly c6c tai san cia Cong ty va do d6 phii thr,rc hi€n cAc bien
phap thich hqp d6 ng5n chAn va phet hien cac hanh vi gian lan va nh0ng vi pham khac.

Ban GiSm tt6c cam k6t de tuan th|] nh0ng yeu cAu neu tr6n trong viCc lap beo cao tei chinh riCng
kem theo.

CONG 86 COA BAN GIAM DOc

I
\
c

Theo ! ki6n c|]a Ban Giam d6c, b6o c6o tai chinh rieng kem theo ph6n anh trung thuc va hEp ly tinh
hinh tai chinh rieng cda Cong ty vao ngay 31 thang 03 nim 2017, ket qud hoqt dong kinh doanh
riCng va tinh hin-h luu chuyen tien te rieng quy I nem 2017 phr:l hgp vol cec ChuAn mr,rc ke to6n Viet
Nam, ChC d0 kC toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy tlinh phap ly c6 lien quan tl€n viec lap va
trinh bay bao cao tei chinh riCtg.

(

Ha Noi, Viet Nam

Ngey 28 thang 4 nam 2017
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1. Chi phi tra trudc ngSn han
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C6ng ty C6 phAn DAu tu va Ph6t tri5n Do thi SdiDOng 801-DN

BANG cAN DOI KE ToAN RIENG
ngay 31 theng 3 nem 2017

VND
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Ooan Thi Ha / NqLiVAn Hfu Thanh

C6ng ty C6 phAn DAu tu va phat tri6n D6 thi SdiD6ng
BANG cAN oot KE ToAN RTENG (ti6p theo)
ngay 31 thAng 3 ndm 2017

BO1-DN

VND

4

L

Ngudi lap

Ha Noi, ViCt Nam

Ngay 28 thang 4 nem 2017

NgLil€n Hfu T
Ke toan trudng T6ng Giam d6c



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd PhSt tri6n D6 thi Sdi D6ng

BAo cAo KET oUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho giai ato?n tai chinh ba thang kCt thUc ngey 31

Ooan Thi Ha
Ngudi lap

Ha Noi, Viet Nam

Ngay 28 thang 4 nem 2017

Thanh
toen tnrang

BO2-DN

RIENG
theng 3 nem 2017
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Cong ty C6 phAn DAu tu vd PhSt tri6n D6 thi Sdi D6ng

BAo cAo LUU cHUYEN TIEN TE RIENG
Cho giai doan tai chinh ba thang ket thuc ngay 31 thang 3 nAm 2017

BO3-DN

Don vi tlnh: VND

Md s6 cHITIEU
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I. LI.JU CHUYEN TIEN TU HOAT
oQNG K|NH DOANH

LEi nhuan kii toan trqic thu6
Di6u chinh cho cdc khoAn:

Khau hao tai san c6 dinh hou
hinh ve hao mdn tai san c6 dinh
v0 hinh
Lii tu hoat dqng dAu tu
Chi phi l5i vay
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tru6c thay al6i v6n luu ttong

(Ting)/giam c6c khoan phai thu
Tang hang t6n kho
Tang/(gi6m) c6c kho6n phdi trd
(Giem)/tang chi phi tra truoc
Tien.lai vay da tra
ThuC thu nhap doanh nghiep da
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Luu chuy6n tiiin thuin tD/(s&
dgng vio) holt dQng kinh doanh

II. LI.,PU CHUYEN TIEN TU HOAT
oQNG DAU Tu
TiCn chi de mua sim, xay dung
tai sen cO dinh (TSCD) va cac tdi
sdn dai han kh6c
Tien cho vay va ti6n grli ngin
h?n
Thu hdi tidn cho vay vi tidn goi
ngen han
Tien chi de dau tu g6p v6n vao
don vi khAc
Tien thu hdi ttAu tu g6p v6n vio
don vi khac
Ti€n thu lai cho vay vd c6 tuc I

I

Luu chuy6n tiiin thuin tr} hoSt 
I
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490.205.949.482
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729.166.667

454.703.582.559
(823.921.043.2761
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(50.289.63s.197)

(325.355..143.408)

(43.500.000)

(635.000.000.000)

1.925.200.738.202

3.408.829.200
32.485.356.065

1.326.051.423.467

534.055.068

9.217.972.411
(6.146.712.507)

1.497 .436.436

5.202.7 51.408
80.401.832.812

(15.618.462.192)
(01 .955.992.834)
(18.820.484.292)
(15.320.544.769)

(26.110.899.867)

(2 .908 .124 .222)

912.81 1.905.699

(23.490.000.000)

445.258.580.000
44.426.267.291

1.376.098.628.768



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Ph5t tri6n D6 thi SdiDdng
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG (tiep theo)
Cho giai aloan tai chinh ba theng k6t thrjc ngay 3i thang 3 nem 2017

BO3.DN

Don vi tinh: VND
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150.000.000.000

150.000.000.000

1.149.695.980.059

78.949.696.608

1.228.645.676.667

340.856.105.150
(740.973.680.074)
(939.964.899.900)

(1.340.082.474.8241

9.905.254.077

14.117.939.722

24.O23.193.799

Doan Thi Ha
Ngrroi lap

Ha Noi, Viet Nam

Ngdy 28 thing 4 nem 2017

HOU Thanh
trudngtoan

Ng
KC



Cdng ty C6 phdn DAu tu vd Ph6t tri6n D6 thi SdiD6ng BO9-DN

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RIENG
vao ngay 31 th6ng 3 nam 2012 va cho giai atoan tdi chinh ba thdng k6t thUc cr:jng ngay

r. rxOruc rrN vE DoANH NGHTFe

Cong ty C6 phAn DAu tu va phet tri6n DO thi Sai Odng (,,COng ty") ta mot cons ty c6 phAn
dusc thanh tAp theo Luat Doanh nghiCp cia Viet Nam iheo CiSv birrinq nh6n dario kV'Kinn
doanh s6 0103040736 do Sd K6 hoach va Dau tu thanh ph6 Aa NOi cAp ngay ti tnang s
nam 2009. Cong ty sau d6 c0ng nhfn duqc cac GiSy Chung nhan Ding ty Obann ngniep
stla d6i vdi tAn srla d6i gAn nhat ta tan thu 16 duoc c5p ngay t firang a ia"]rL zorc.

Hoat dong chinh cia Cong ty ta kinh doanh bet dong san, xay nha cec toai, xay dung c6ng
trinh ky thuat dan dUng, cung cep hoat ttong gi6o dui mAm non, gido dUc ti6u hgc, giSo duc
trung hec, cung cep hoat dong nha hAng va c6c dich- vu dn u6ng phr;c vu luu dong, dich vu
luu tr[ ngdn.ngay, dich vU hanh chinh van phdng t6ng hqp va c6c hoat dong kinh doanh
khac theo GiSy Chung nhan Dang k! Doanh nghi€p.

Chu k!' san xu6t, kinh doanh coa hoqt dQng bAt dong sdn cria C6ng ty thong thuong ta tu
12 d6n 36 theng, vd crla cic ho?t d0ng kh6C crla COng ty th6ng thuOig ta tZinang. -

COng ty c6 trU sd chinh tai s6 7, dudng Bdng Ldng 1, Khu d6 thi sinh th6i Vinhomes
Riverside, phudng Viet Hung, quan Long BiCn, thenh ph6 Ha Nai, Viet Nam.

Tap doan Vingroup - COng ty CP la cong ty me cia COng ty.

T4i ngdy 31 thdng 03 nem2017, C6ng ty c6 1 c6ng ty con nhu sau:

Ti t€ sd Ti t€ bi6u
STT TCn c6ng ty hou (%) quy6t (m) Tru sd chinh

I
I
..

Hoat dang
chinh

1 C6ng ty TNHH
Hnat Inen uong
viCn Trung tam

100 100 P900, Tang I, Tda nha Phet_tri6n du
lPH, 56 241 Xuin Thiy, 6n b3t dQng
Phudng. Dich Vong HQu, sdn
Qu€n Cau Giay, Thanh
ph6 He Noi, Viet Nam

2.

2.1

CO sO TRINH BAY

Mtrc dich lAp beo ceo tai chinh ri6ng

Cong ty c6 c6ng ty con nhu ttuoc trlnh bay tai Thuyet minh s6 1 vd Thuy€t minh s6 12.1.
Cong-ty da lap bao cao tai chinh rieng ndy nhim dap ung cac yCu cAu vA cong b6 th6ng tin,
cu thd la theo quy dinh tai Th6ng tu s6'155/201sfn-a1C - ifuong o5n v6-vigc con-g b6
th6ng tin tren thi truong chung khogn. C0ng theo quy dinh tai Thong tu nay, COng ty c0ng
da lap bao ceo.tai chinh hop nhat quy I nem 2017 cia Cong ty va c6ng ty con cho ky bao
ceo tai chinh ket th0c ngay 31 thang 03 nam 2017 ("b6o c6o tai chinh hEp nhet") de ngay
28 th6ng 4 

^am 
2017.

Ngudi sir dung bao ceo tai chinh rieng quy I ndm 2017 nen dec bao cao nay cung voi beo
c6o tai chinh hop nhat quf I ndm 2017 n6i tran d6 c6 dugc cac thong tin dAy tti vC tinh
hinh tai chinh.hEp nhat, kCtqua ho?t dong kinh doanh hqp nh5t ve tinh hinh tuu chuy6n
ti6n t6- hqp nhat cia Cong ty va cong ty con.



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ph6t tri6n D6 thi Sdri D6no

THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH RteNG (ticp theo)
vao ngay 31 th6ng 3 n5m 2017 vd cho giai doan tei chinh ba theng k6t thtc cung ngay

cs sd rnirux BAy (ticp theo)

Chuin mqrc ve Chd dQ k6 todn 6p dung

B€o ceo tai chinh ricng cia cong ty duoc trinh bay bing trdng viet Nam ("vND") va duoc rap
pnu nqp vor che d0 ke toen doanh nghiep vict Nam va c6c chuan muc re toen viet ruam db
B0 Tai chinh ban hirnh theo:

> Quydt dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 theng 12 ndm 2OO1 v6 vi€c ban hdnh b6n
Chuan muc k6 to6n ViCt Nam (DEt 1t '

> Quy6t dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 theng 12 nim 2OO2 vd vi€c ban hanh sau
Chuan muc ke toan Vigt Nam (Oqt 2);

r. Quy6t atinh s6 234l2003/eD-BTC ngay 30 thang e nem 2OO3 v€ vi€c ban hanh s6u
Chu5n mqc ke toan Viet Nam (Dqt 3i

r Quy6t dinh s6 12I2005/QO-BTC ngdy 15 thang 2 nem 2005 v6 viec ban hdnh sAu Chudn
muc k6 to6n Viet Nam (Dot 4); va

> Quyet dinh s6 100/2005/QD-BTC ngey 28 thang e n6m 2eO5 v6 vi€c ban hdnh b6n
Chuin muc k6 toSn Viet Nam (DEt S). 

'

Theo d6, bao c6o tai chinh rieng aluqc trinh bey kem theo va viec s& dung cac bao cao nay
kh6ng danh cho c6c tt6i tuEng kh6ng duEc cung cAp c6c th6ng iin vC cac-ttr0 tqc vd nguy6n
tac va thtng le ke toan t?i Viet Nam va hon n0a kh6ng duoc chrl ctinh trlnh bay tinh hinh tai
chinh, k6t qua hoat d6ng kinh doanh vd luu chuydn !e; te theo cac nguyen tdc ;a th6ng te ke
toen duoc chep nhan rong rai d cec nuoc va lenh th6 khec ngoai Viet Nim.

Hinh thtic s6 kd ben ep dttng

Hinh thuc s6 kC toan duqc 6p dr,rng cria Cong ty le Nhat ky chung.

Kl ke toen nem

Ki, k6 toan ndm ct]a COng ty ep dung cho viec
thang 1 va ket th0c ngay 31 thang 12.

Dc't vi ti6n te trong k6 todn

Bao c6o tai chinh riCng duqc lap bing don vi tiAn te trong k6 toan cia COng ty la VND.

BO9-DN

2.

2.2

lap b6o cao tai chinh rieng bat dau tu ngey 1



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ph6t tri6n D6 thi Sdi D6ng BO9-DN

3.

3.1

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH RTENG (ticp theo)
vao ngay 31 theng 3 ndm 2017 va cho giai doan Hi chinh ba thang k6t th0c ctrng ngay

r6m rAr cAc cHiNH sAcx xE roAn cxO yEu

t ten

Ti6n bao gdm tiCn mAt tai qu! vd tidn gili ngan hang.

Hdng tdn kho

B dang sen dA ben

Bet dong sdn duoc mua hoac duoc xay dung tf5 b6n trong qua trinh hoat dong binh thudng
cia C6ng ty, kh6ng phdi trd cho rhue hoec cnb tang gia, duEc ghi nhan ta njnd tOn rno tnei
gialhap hon gi0a gia thanh d6 ttua m6i s6n phAm af6n vi ki vi di6u ki€n hien tAi va gia tri
thuan c6 the thuc hi€n duoc.

Gia thanh cia hdng t6n kho bao gdm:

> Chi phl ti6n sr? dqng ttSt;

> Chi phi xAy dr,rng tra cho nhi thAu; vd

r Chi phi lai vay, chi pht tu v5n, thi6t kC, chi phi san t5p, ddn bu gidi ph6ng mat bing, thu6
chuyen nhuqng ddt, chi phiquan ty dfr 6n, va cec chj phi lien quan khec.

Gi6 tri thuAn cO th6 thuc hien duoc la gie ben uoc tinh crla hAng tdn kho trong diAu kien kinh
doanh binh thudng, dua tren gi6 thi trudng vao ngay bao cao tru chi phi uoc tinh d6 hoan
thanh va chi phi ben hang uoc tinh.

Gid v6n crla b6t dong san da ban duqc ghi nhan tren bao ceo k6t qua hoat ttong kinh doanh
rieng dua kCn cec c,hi phi truc ti6p tao thanh bat dong san d6 va chi phi dU tinh sC phat sinh
chung duEc phdn b6 tr€n co sd dien tich tuong Ong crla b6t dong san d6.

Hang 6n kho khec

Hang. t6n kho duqc Ahi nhan theo gi6 thap hon gioa gie thanh d6 dua m6i sin pham den vi tri
vA di6u kien hien tai va gii tri thuAn c6 th6 thrrc hiCn ttuEc.

Gid tri thuAn c6 thC thrrc hiQn duoc la gie ben udc tinh cia hdng tdn kho trong di6u ki6n kinh
doanh blnh thLpdng tra? chi phi uoc tinh d6 hoan thanh ve chi phi bdn hdng uoc tinh.

Cong ty ep dung phuong phAp ki6m kC dinh ki,itd hach toan heng tdn kho kh6c voi gia tri crla
hang t6n kho duoc xac dinh theo phuong phep binh quan gia quyCn.

Dq phdng gi6m gi6 hdng tdn kho

56 tdng ho{c gidm.khodn du phong giam gia hang ton kho duoc hach toen vio gid v6n hdng
ban tren bao cao k6t que hoat dong kinh doanh rieng.

Dq phdng gidm gi6 hdng tdn kho duEc trich tap cho phAn gi6 tri du ki6n bi t6n thSt do c6c
khoan suy giam trong gia tri (do gidm gid, hu h6ng, k6m phAm ch5t, t6i thdi v.v.) c6 th6 xdy ra
d6i vdi bdt Cl6ng san d6 bdn, nguyen vat lieu, thenh ph5m, hdng h6a ton kho khec thuoc
quydn sd hou cia Cong ty dua tren bdng chung hop l! vd sr.r suy gidm gia tri tai ngay k6t
th0c ki' k6 to6n ndm.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ph6t triSn D6 thi SdiD6ng BO9-DN

3.

3.3

THUYET M|NH BAO CAO TAt CHINH RTENG (ti6p theo)
vao ngay 31 th6ng 3 nam 2017 va cho giai ato?n tai chinh ba theng k6t thric cung ngay

TOM TAT cAc cxir,rx sAcx xE IOAH cxU yEu (ri6p theo)

Cec khoen phei thu

cec khoen phei thu duoc trinh bay tren beo ceo tal chinh ricng theo gt6 tri ghi s6 c6c khodn
phdi, thu.tir fl?ch hing va phai thu khac sau khi c5n tru cec tihoin O'r, pnO"ng duec lap cho
cdc khoin phai thu kh6 ddi.

Py qlolg no phei thu kh6 doi th6 hien phAn gia tri cii cac khoan phai rhu ma C6ng ry du
ki6n-kh6ng c6 khi ndng thu h6i vdo ngay ket th0c ki' ke toan ndm. Ting hoic giam sd Oir tji
khoan du phdng duqc hach toen vao cni pni quin ry doann nghigp tr€n bdicao tdi chrnh
rieng.

Tdi sdn c6 dinh hou hinh

Tdi sdn c6 dinh hou hinh dugc th6 hien theo nguy€n gi6 hu di gia hi khAu hao tuy k6.

NguyCn gia tei san c0 dinh hilu hinh bao gdm gid mua ve nh0ng chi phi c6 li6n quan truc ti6p
tl6n vigc dua tai san vao hoat atQng nhu Ou ti6n.

Cec chi phi mua sim, ndng cdp va d6i mdi tdi sdn c6 dinh duEc qhi tenq nquyCn qia c0a tai
san va chi phi bao tri, s&a ch0a duqc hach toen vao bao cdo kEiqud ir6at?OnS k'inh doanh
riCng khi phet sinh.

Khi tdi sin c6 dinh hou hinh tluqc ben hay thanh t)i, cac khoan tai hoic 16 ph6t sinh do thanh
l!-tdi sdn (li phin ch€nh lech gioa tiCn thu thuAn tu viec ban tai san vdi gtb tr; cOn tai cia tai
sin) duoc hach toan veo bao ceo k6t qui hoat dQng kinh doanh rieng.

Tdi sdn c6 illnh v6 hinh

Tii sdn cd dinh v0 hinh duEc ghi nhan theo nguyCn gia tnr di gie tri hao mon tuy ke.

NguyCn gia tdi sdn c6 dinh vO hinh bao g6m gi6 mua vi nhong chi phf c6 liCn quan trpc ti€p
dCn viec dua tai sdn vao s& dung nhu drr ki6n.

Cac chi phi ning c5p vd d6i moi tei sdn c6 dinh vO htnh duEc Ahi tang nguyen gie crla tai san
va cac chi phi khdc duEc hach toan vao bao cao k6t qu- hoat dOng kinh doanh ri6ng khi ph6t
sin h.

Khi tai san c6 dinh vO hinh duqc ban hay thanh lf, cAc khodn tdi 16 phat sinh do thanh ty tai
sdn (ld phAn chcnh lech gioa ti6n thu thuAn tu vigc ban tai sdn voi gia ti cOn lai cia tai ;en)
duqc hach toen vao b6o ceo ket qua hoat dong kinh doanh rieng.

Thue Ai sen

Thda thuan thue tai san duoc phen loAi ta thuC tai chinh nCu theo hop d6no thu€ tdi sdn ben
cho thue chuyBn giao phAn l0n rii ro va toi ich 95n tiAn vdi quydn sd nOu iai sen cho ben ati
thuC. Tat ca cac th6a thudn thue tai sen khec duqc phan loai te thue hoat ttOng.

Cac khodn ti€n thu6 theo hqp tfdng thu€ ho?t atong duoc hach toen vao k6t qua hoat donq
kinh doanh riCng theo phuong phdp dudng thdng trong thdi han c0a hop tt6ng thuO.

3.5

3.6

Vigc x6c dinh mot th6a thuan c6 phai ta th6a thuan thue tai san hay kh6ng dr,ra tren ban chAt
cda thda thuan d6 tai thoi di6m khdi dAu: li6u vi€c thuc hien th6a thu6n njy co phu thu6c vao
viQc srl dung mot tai san nhet dinh vi th6a thuin c6 bao gdm tti6u khoin'v6 quyAn sr) dung
tai san hay khong.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ph6t tri6n Do thi Sdi D6ng

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH RTENG (ri6p theo)
vao ngey 31 thang 3 nem 2017 va cho giai doqn tdi chinh ba thang k6t thUc carng ngay

3. TOM TAT cAc cxitrtH sAcH xE roAH cxU yEu 
1ri6p tneo.l

3.7 KhAu hao ve hao mdn

Khau hao tdi sin c6 dinh hiru hinh va hao mdn tai san c6 dinh vo hinh duoc trich theo
phuong phap khau hao dudng thing trong su6t thdi gian hfu dung uoc tinh ctla cac tai san
nhu sau:

5-50nim
5-20nam
5-15nim
3-15nam
2-10nem

5 nem

3.8 Chi phi di vay

chi phi di vay bao gom l6i ti6n vay va cac chi phi kh6c phit sinh li€n quan truc ti6p d6n cac
khodn vay cria COng ty.

Chi phi di vay duoc hach toan nhu chi phi ph6t sinh trong nam.

3.9 Chi phi tre tnr'oc

Chi phi trd trudc bao g6m cdc chi phi trd trudc ngin han hoac chi phi tre truoc dai han tren
beng can d6i ketoen rieng va duoc ph6n b6 trong khoang thdi gian tra truoc hoec thdi gian
cec loi ich kinh te tuong ung atugc tao ra tu cac cnl pni nay.

Chi phi tr6 tnrdc dei han bao g6m chi phi cong cu dung cu xuSt ding trong nhi€u ndm voi gie
tri lon, ti6n thuC det ha trudc nhi6u ndm vi cjc chi phi ph6t sinh khjc ma-ng lai tqi ich kinh't6
trong khoing thdi gian hcrn mdt nim.

3.10 Cdc khodtn diu tu

DAu tu vdo cOng ty con

Cac khoan dAu tu vdo c6ng ty con me trong dO COng ty ndm quy6n kiem soat duoc trinh bay
theo phuong phep gie g6c.

Cac khoan phan ph6i loi nhuQn ma COng ty nhan duEc tu s6 loi nhuqn loy k6 cl]a cong ty con
sau ngay C0ng ty ndm quy6n ki6m soet dusc ghi nhan vao beo cao k6iqud hoqt ddd kinh
doanh ri6ng c(]a C6ng ty. Cac khoan.phan ph6i khac duoc xem nhu phAn thu hoi cUa cac
khodn d6u tLl va duqc tru vao gia trl dau tu.

DAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c

OAu tu g6p v6n vao don vi khac duEc ghi nhqn theo gi6 g6c.

DV phong giem gie fi cec khoen dAu tu g6p v6n vdo don v! kh6c

Dq phong duqc lap cho vi€c giim gid tri crla c6c khodn itlu tu.g6p v6n vao don v! khec vao
ngay ket thtc ki' k6 toan nem theo hudng d5n cria Thong tv s6-2)At2oogfiT-BTC do BO Tai
chinh ban hanh ngay 7 theng 12 nem 2009 va Thong tu s6 89/2013rff-BTC do BO Tai
chinh ban hdnh ngdy 26 th6ng 6 nam 2013.Teng hoAc aiam s6 du tai khoin dq phdng ttLrqc
hach toen vao chi phi tai chinh trong beo cao kCt qua hoat dong kinh doanh rieng.

Nhd crla, vat ki6n tr0c
M6y m6c, thiet bi
Phuong tign v6n tdi
Thi6t bi vin phdng
Phan mCm mey tinh
Tdi s3n c6 dinh v0 hinh khac



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd phdt tri6n D6 thi SdiD6ng BO9-DN

THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH RTENG (tiep theo)
vao ngay 31 theng 3 nem 2012 va cho giai doAn tai chinh ba th6ng kCt th0c cung ngay

s. r6M TAT cAc cHiNH sAcH K€ ToAN cHo yEu (ti6p theo)

3.10 Cec khoen ileu tu (tiep theo)

Du phdng giem gie tri cec khoen cleu tu g6p v6n veo don vi khec

Tdng io{c gidm :9 dq Jii kho6n drr phdng duoc hach toan vao chi phi tei chrnh trong bdo
cdo k€t qud ho?t d6ng kinh doanh rieng.

DAu tu ndm giT ddn ngey deo han

cac khoan diu tu n5m gio dcn ngay deo h?n dugc ghi nhan theo gi6 g6c. sau khi qhi nhan
ban dAu, cdc khodn dbu tu nay dub6 ghi nhAn theo gia trl co tn6 tninoi Cacinoan Juy giam
gi6 tri cria khodn tlAu tu n6u phdt sinh duEc hach todn vao chi phi tai chinh trong bao ceo k6t
qua hoat d6ng kinh doanh rieng.

3.11 Cdc khodn phii trd ve chi phi trich tru.oc

cec khoan phei tra ve chi phi trich trudc drrEc ghi nhan cho s6 tidn phai tra trong tuong ral
liCn quan den hang h6a va dich vu da nhan Ouoi tnong phu thuoc vdo vigc C6ngiy dd nhin
duqc h6a don cia nhe cung c5p hay chua.

3.12 Cec khoen d? phdng

DV phdng chung

COng ty ghi nhan dU phdng khi c6 nghia vr,i no hi€n tai (nghia vu phep ly hoac nghTa vV lien
doD la kCt qud coa mot sp kie.n da xdy ra trong qua khu. Viec thanh to6n nghTa vu no nay c6
th6 s6 dAn den su_gidm sut v6 nhong lqi ich kinh t6 va C6ng ty c6 th6 dua ra duoc mot uoc
tinh ddng tin cay vd gi6 tri cria nghla v\.l n9 d6.

Khi C6ng ty cho rdng mQt ph6n hoac toan bO chi phi dd thanh to6n mot khoan du,phong s6
duqc hoan lqi bdi mot bCn th0 ba, vi du nhu thong qua hqp d6ng bdo hi6m, khodn bdi hoan
nay chi duoc ghi nhan la mot tai san rieng bi€t khi vi€c nhan duoc b6i hoan la gAn nhu ch5c
chdn. Chi phi liCn quan d6n c5c kho6n dr,r phOng duEc hach to6n vao bdo c6o k6t que hoat
tlQng kinh doanh riCng sau khi da tn:r di cac khoan b6i hoan.

Du phdng chi phi bAo hdnh cho cen h6 vd bi\t thV
COng ty uoc tinh chi phi du phdng bao hdnh dqa trCn cac thong tin hien c6 vd vigc s&a choa
c0a c6c cdn h0 dA ban.

3.13 Cec nghiflp vy bdng ngo{ tQ

C6ng ty ap^dung-hudrrg-d5n tai Th6ng tu 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 3 nam 2016 sla d6i
b6 sung mot s6 di6u Th6ng tu 200 d6 hach to6n c5c nghi€p vu bing ngoii t9.

Cac nghiep vu phat sinh bdng cdc don vi tien tO khAc voi tton vi ti6n tO srl dunq tronq ke toan
cia COng ty (VND) duoc hach to5n theo t! gii x5p xi vdi ty gia mua b6n chuyEn kn5dn trung
binh cia ng-an hang thuong mai noi COng ty thuong xuyen c6 giao dich (,;ti gia mua ban
chuyen khodn trung binh"). Ti gi6 xap xi niy c6 chenh tech khOng vuqt qu6 +l-1o/o so vdi ti
gie mua ban chuyen khoan trung binh. T! gia mua b6n chuy6n khoan trung binh duoc xac
dinh hang thang tren co sd trung binh cong giira ti gia mua vi t! gi6 bdn chuy6n khodn hang
ngay cia ngan hang thuong mai.

Tai ngey k6t th0c ki' ke to6n nam, cac khoan muc ti6n te c6 96c ngoqi te duEc danh gia hi
th-eo ti gia chuy6n khoin cia ngan hang thuong mai noi C6njty th-uong xuyen co giao-oicn.
T! gi6 chuyBn khoan nay la ty gie mua chuy6n fnodn cria ngan hbng thu-ng mqi.
Tat cd c6c khoan chenh t6ch ti gi5.thqc t6 ph6t sinh_trong nam va inenn tc;h do d6nh gie lai
s6du cdc kho6n mqc ti6n t€ c6 g6c ngoai te tai cu6i nam duEc hach toan veo Oao cjo t6t
qua hoat dong kinh doanh riCng.
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Cdng ty C6 phAn D6u tu vd ph6t tri5n D6 thi Sdi D6ng BO9-DN

THUYET MtNH BAo cAo TAt cHiNH RteNG (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 3 nem 2017 ve cho giai doan tai chinh ba th6ng ket thuc ctrng ngiy

r. r6m rAr cAc cHiNx sAct xE roAt cHo yEu (ri6p theo)

3.14 Phen chia lqi nhuan

Loi nhuan thudn sau thue thu nfap doanh nghiep (kh6ng bao gOm lai tu giao dich mua gia re)
c6 th6 duEc chia cho cec nha dau tu sau khidubcDai rrli oon-g c6 oong"phe duy€t vir slu khi
da trich lap cac qu! du phdng theo Dieu te C6ng ty va cac quy -inn cia pirap Iuai Viet Nam.

3.15 Ti6n Ong tru& khi khech hang mua nhe

cac khoan ti6n khech hdng ung trudc de mua nha d me chua di di6u kien d6 duoc qhi nhan
la doanh thu trong nam atuqc phin.6nh trong khoan muc "Nguoi mua trd tidn tiuoi" trong
phAn n9 phdi ka tren bang can d6i k6 toen rieng.

3.16 Ghi nhQn daanh thu

Doanh thu duEc ghi nhQn khi c6ng ty c6 khd nang nhan duEc cac lqi ich kinh t6 c6 th6 x6c
dlnh duoc m6t cach chSc chin. Dolnn thu duqc xjc dinh theo gi6 tri hgp tf cia c6c khodn dd
thu hoac se thu duoc sau khi tru di cec khoan chiCt khSu thuong mai, giam gia hang b6n va
hang ban bi tra lai. C6c didu kien ghi nhan cU th6 sau day cung phai Ouqc Cap ring Xtri gni
nhan doanh thu:

Doanh thu chuyin nhuong bAt dQng s6n

Doanh thu chuy6n nhuqng bat dong san dugc ghi nhan khi phin ton r0i ro va tEi ich g5n ti6n
voi quyen sd h0u bat dQng sin dugc chuy6n giao cho ngudi mua, thuong la tr0ng voi thdi
di6m bin giao b5t d6ng sdn.

Doanh thu ben heng

Doanh thu ban hdng duEc ghi nhan khi cec rii ro treng y6u va cdc quy€n sd hou hang h6a da
duqc chuyCn sang nguoi mua, thudng la tring vdi thdi di6m chuydn giao hang hoa.

Doanh thu cung cdp dlch vu

Thu nhap UI hoat d6ng kinh doanh ch(rng khoen, chuyan nhuong v6n

Thu nhap trr hoat dQng kinh doanh chung khoAn vA chuy6n nhuong v6n dtuoc xec dinh la
phan chCnh lech giira gi5 ben va gie v6n chLrng kho6n. Thu nhap nay duqc ghi nhan vao
ngay phat sinh giao dich, toc la khi hqp d6ng chuy6n nhuqng duoc thuc hien.

Doanh thu tir hoAt d1ng hEp tdc dAu tu

Thu nhap tu ho?t-dOng_ hEp tac dau tu duEc xec dinh ta phen doanh thu duqc chia sd va xac
dinh m6t cech chec chan theo hEp rt6ng hop tdc dAu tu.

Ti6n ldi

Doanh thu duqc ghi nhan khi tien lei phat sinh tren co sd d6n tich (c6 tinh d€n tqi tuc ma tai
san dem lai) tru khi kha nang thu hdi tidn tai khong chic chin.

cd tLrc

Doanh thu duqc ghi nhQn khi quy6n duo. c nhan khodn thanh todn c6 tuc cia C6ng ty duqc
xac lap.

i

e

I

Khi cO th6 xec dinh duoc k6t qud hop d6ng m0t cach chic chin, doanh thu sC duqc ghi nhen
dua vao muc d0 hoan thanh cong viec. NAu kh6ng th6 xdc ttinh duEc k6t qud hqp af6ng mOt
c5ch chic chin, doanh thu s€ chi duoc ghi nhfn 6 m0c co th6 thu h6i duEc cria cac cit pni
da duEc Ahi nhan.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd phdt tri6n D6 thi Sdi Dong

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH RTENG (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang k6t thrtc cirng ngdy

3. T6M rAT cAc cniHt sAcH KE roAN cno y€u 1ti6p tneol

3.17 Thu6

Thud thu nhAp hien henh

BO9-DN

Tdi sin thu6 thu.nhap va thue thu nhip phdi nop cho n;m hi6n hirnh va cec nam tnrdc duqc
xec dinh.beng s6 ticn du ki6n_duoc thu h6i tir hoec phai nop cho co quan thu6, dua tren cac
muc thu6 sudt vd cac tuat thu6 c6 hipu tuc d6n ngay i(6t tnoi kV ke toan nem.

Thu6 thu nhAp hien hanh. duqc ghi nhan vao beo cao kCJ qua hoat dong kinh doanh rieng
ngoai.tru lnrdng hqp thu6 thu nhap phat sinh lien quan d6n mOt khodn m-uc duqc ght thdn!
vio v6n chi sg,htir,u, qong trudng hop ndy, thu6 thu nhap hien hanh crjng dr.?Ec ghi n't an tr,,ri
tleo vao von cnu s0 h(}u.

COng ty chi dudc bar h*.cdc tai sdn thu6 thu nhap hien hdnh vd thu6 thu nhAp hien hanh phai
nop. khi Cong ty c6 quy€n hqp phap duoc btr t;u gioa tai sdn thu€ thu nhQp nien nann vOi
thrre thu nhap hiQn hinh phdi nQp vd C6ng ty drr atinh thanh toan thu6 thu nhap hien hanh
phei nop va tai san thu6 thu nhap hien hann tr6n co s& thuAn.

Thue thu nhep hoen bi

Thue thu nhap hoan lai-duoc x6c dinh cho c6c khodn chenh tCch tam thoj tai ngay ket thuc ki,
ke toan ndm gi0a co s0 tinh thue thu nhap coa cac tai sen va ng phdi tr6 vd gid tri ghi s6 cria
ch0ng cho muc dich lap beo c6o tai chinh rieng.

Thu6 thu nhap hoen lqi phdi trd duoc ghi nhan cho t6t ca cac khodn ch€nh lCch tam thoi chiu
thu€, ngoai tr[r:

> Tdi sin thue hoan lai ph6t sinh tu ghi nhan ban dau crla mot tai san hay no phai tra tr.l
mot giao dich.ma giao dich nay khong c6 dnh hudng d6n loi nhuan ke toSn hoic loi
nhuan tinh thuc thu nhep (hoac t6 tinh thu6) tai thdi di6m phat sinh giao dich;

>. Cec chCnh lech tam thoi chiu thu6 g5n li6n voi c6c khodn dAu tu vio cac cong ty con, chi
nhanh, cong ty liCn k6t vdr c6c khoin v6n g6p li€n doanh khi c6 khd ndng ki6h so6t thoi
gian hoan nhfp khoAn chenh lech tam thdi va chSc ch5n khoan chenh tech tam thdi s6
khong duoc hoan nhap trong tuong lai c6 th6 drr doan.

Tai san thue thu nhap hodn lai cAn duEc Ahi nhan cho tat ca cac chenh lech t?m thoi duoc
khau tru, gi6 tri duEc khAu tru chuy6n sang cac nem sau cia cec khoan 16 tinh thue va cac
khodn uu d6i thu6 chua s& dUng, fhi chac tn5n trong tuong tai sC c6 loi nhuan tinh thu6 de
sr? dung nh0ng ch6nh lech tam thdi duoc khAu tru, cic khoin 16 tinh thuC vd cdc uu dij thu6
chua s& dung ndy, ngoai tru:
> Thu6 thu nhap hoan lai phat sinh tu ghi nhan ban dAu cia mot tai san hodc no phii trd tu

mot giao dich _ma giao dich nay kh6ng c6 dnh hudng d€n loi nhudn kC toan hoac lqj
nhuan tinh thu6 thu nhip (hoAc t6 tinh thue) tai thoi di6m ph6t sinh giao dich;

F DOi vdi cac chenh lCch tam thdi duqc khAu ku phit sinh tr.l cac khoin dAu tu vao cac
c6ng ty lien ket vd c6c khoin v6n g6p lien doanh, tdi sdn thu6 thu nhap hoen lai duqc ghi
nhin khi chSc chin ld ch6nh lQnh tqm -thdi s6 duoc hodn nh6p trong iuong lai cO th6 

-drr

dodn duoc vi c6 lEi nhuan chiu thu6 d6 s& dqng ctuqc khoan chenh l6ch t?m thdi d6.

Gie tri ghi sd cia tai san thu6 thu nhap hoen lai phii duoc xem xet lai vao ngay k6t thUc ki, ke
toan nem va phei giam gia ki ghi s6 crla tdi sdn thu6 thu nhap hoin tqi d6n muc bdo tEm
chac chan c6 drl loi nhuan tinh thue cho ph6p loi ich crla mOt phAn hoAc toen b9 tai san thu6
thu nhap hoen lai duqc st} dr,rng. Cec tai san thu6 thu nhap hoan tai chua duEc ghi nh?n
truoc day dLroc xem x6t_lai vao ngay ket thuc ki' ke toan nam va duoc ahi nh6n khi chic chSn
c6 drl lqi nhuan tinh thu6 trong tuong tai dd c6 th6 srl dung cac tei sen thu6 thu nhap hoan tal
chua ghi nhan nay.
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COng ty C6 phAn DAu tu vd ph6t hi6n D6 thi Sdi D6no

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH RTENG (ti6p theo)
vao ngay 3'l thang 3 nam 2017 vd cho giai doan tai chinh ba theng k6t thric cung ngay

3. T6M TAT cAc cniln sAcx KE ToAN cHU vEu (ticp theo)

3.17 ft ui (ti6p theo)

Thue thu nhep hoan /ai (ti6p theo)

Tdi sdn thu6 thu nhap hoen lai va thue thu nhap hoen laj phai tra duoc xac dinh theo thue
suat.dq tinh se 6p dung cho nem tei chinh khi tai sdn ttuoc thu n6i hay nE phai tra duqc
thanh toen, dlra tren cec mric thu6 su5t va tu;t thu6 c6 hiCu luc vao ngay ket thUc ki, k6 to6n
nam.

Thu6 thu nhap hoan tai duoc ghi nhan vao b6o cio k6t qud hoat d6ng kinh doanh ricng ngoai
tru truong hop thu6 thu nhap ph6t sinh tien quan den mot khoan mrlCduoc ahi thing vio v6n
ch0 sd-h0-u, trong truong hop nay, thu6 thu nhap hoan tai c0ng dLrqc ghi n-nan trui ti6p vao
von ch0 sd hou.

cong ty chi dugc bal trir cac tiri sin thu6 thu nhap hoan lai va thu6 thu nhap ho6n lai phdi trd
khi Cong ty c6 quydn hqp phep duoc bU tru gioa tai sdn thu6 thu nhap hien hanh vOi t'nue tnu
nhap hien hanh phai nop va cac tai sin thu6 thu nhap hodn lqi vd thue thu nhap hoan lai phai
tra liCn quan tdi thu6 thu nhap doanh nghiep dugc quan t! bdi cnng mot co quan thu6:

> d6i voi cung m6t don vi chiu thu6; hodc

F COng ty dU dinh thanh toan thu5 thu nhap hi€n hdnh phai nop va tei san thu6 thu nhap
hien hanh tren co s0 thuAn hoic thu h6j tdi sdn d6ng thdi vdi vigc thanh toan ne phdi trb
trong tung,ky tuong lai khi c6c khoin trgng y6u crla thu6 thu nhap hoan lAi phai tra hoac
tai san thuC thu nhap hoen lai atuoc thanh toan hoec thu hoi.

I

lj

TIEN

Tien mat
Tien g&i ngan hang
Tuong duong ti6n (.)

TONG CONG

Phdi thu tir hoat dong cho thue bat dong san
Phai thu trr hoat dong chuy6n nhugng bet dong san
Phdi thu tu hoat dong kinh doanh nhA hdng
Phdi thu tu hoat d6ng tu v5n bdn hang va ho?t dong
khAc

rONG coNG
Trong d6:

Phei thu khech hang
Phei thu tu cec ben fien quan
(ThuyCt minh s6 26)

Du phong phii thu ngdn han kh6 ardi

Don vi tinh: VND

Ngdy 31 theng 03 Ngey 31 thang 12
nen 2017 nem 2016

304.035.733 1.102.897.352
1 .220 .841 .640.934 77 .846.799.256

7.500.000.000

1.228.64s.576.667 78.949.696.608

5.

5.1

(-) Day la khoen ticn grli ngdn hdng bing VND cO ky han I th6ng vdi tai suet 4,3%/nem.

pHAr rHu cUA KHAGH HANG NGAN HAN vA rRA TRuoc cso rueuor BAN NGAN HAN

Phdi thu ngdn hqn cia khdch hdng
Don vi tinh: VND

Ngay 31 theng Ngey 31 theng
03 ndm 2017 12 nem 2016

7.984.680.1 18 7 .623.791.408
117.427.751.959 74.079.585.737

7.656.802.207 9.077.782.213

84.799.354.393 81 .952.7 14 .7 59

21 7.868.588.677 17 2.7 33.87 4.1 17

147.117.362.487 99.873.795.118

70.751.226.190 72.860.078.999
(4.809.918.859) (4.809.918.859)
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ph6t tri6n D6 thi Sdi Dong

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH RTENG (ti6p theo)
vao ngay 31 thAng 3 nem 2017 ve cho giai doan tai chinh ba th6ng k6t thUc cUng ngay

pHAr rHu cUA KtAcH rAtc vA rRA TRuoc cro Hcuor BAN (i6p rheo)

Tre tu'oc cho ngtd b6n ngdn hqn

5.

5.2

BO9-DN

Don vi tinh: VND

Ngey 31 theng 03 Ngey 31 theng 12
ndm 2017 ndm 2016

6.

Tre truoc cho nguoi b6n ngdn hEn

TONG CONG

Dfr phong tre truoc cho ngudi bdn ngSn han kh6
thu h6l

PHAI THU NGAN HAN KHAG

377.901.370.457 216.864.851.581

377.901.370.457 216.854.851.581

(6.208.708.798) (6.208.708.798)

Don vi tinh: VND

Ngay 31 th6ng 03 nim 2017 Ngey 3'1 thAng 12 nam 2016

Lai cho vay va lai ti6n gtli
phai thu
Phei thu C6ng ty me tu tei
khodn qudn ly ti6n tAp trung
Phiii thu kh6c

TONG CONG

Trong d6:
Phdi thu khdc
Phei thu khec tu cec ben
lien quan
(Thuy6t minh s6 26)

Ng xAU VA Ng oUA HAN

Du
Gi6 tr! phdng

103.643.624.467

760.383.619.496
12.024.113.580

D(r
Gie fi phdng

86.446.394.160

22.572.457.107
29.728.850.775 t

876.051.357.543 - 138.747.702.042

T6ng gi5 tri cAc khoin
phai thu, cho vay qua
han thanh toan:

- Phii thu khSch
heng doanh nghiCp

- C6c khoin trd trudc
cho nha thau khac

TONG CONG

Ngey 31 theng 03 nem 2017

Gie g^c

4.809.918.859

6.208.708.798

29.234.956.740

109.512.745.302

Don v! tinh: VND

Ngey 31 theng 12 nen 2016

Gie g^c

4.809.918.859

6.208.708.798

12.047.405.247

864.003.952.296

7.

Gi6 tri c6 thd
thu h6i

Gie ti c6 thd
thu hdi

11 .018 .627 .657
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ph5t tri6n D6 thi SdiD6ng
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH RteNG (ti6p theo)
vao ngay 31 th6ng 3 ndm 2017 va cho giaj do?n tji cninir ba thang k6t thoc cung ngay

BO9-DN

xAHe rOn xno

BAt dQng sdn dd oan
dang xay dung
thuOc du 6n
VinhomesGardenia 4.084.902.761.236
Gi6 tri dd thuc hi€n
dq 5n BT (i) 335.825.491.959
Nguyen lieu, vat lieu 5.433.137.235
Cong cU, dung cu 2.086.092.505
Khec 84.777 .211.070

Don vi tinh: vND

Ngey 31 theng 12 nAm 2016

- 4.011.114.821.876

- 304.709.580.503
- 5.509.045.621
- 2.068.123.961
- 84.734.120.161

TONG GQNG 4.513.024.694.505 4.408.135.692.122 -

(D Day la gi6 tri da thuc hien du an xay dung khu cong vi€n vd hd di6u hda khu phia B5c vd
md rong phia Nam Nghia trang Mai Dich, thuoc rtia phQn quQn Ciu Giey, thanh ph6 Ha
NOi theo hinh th0c hEp d6ng x6y dung - chuy6n giao (BT).

./,
si

\

Ngay 31 thang 03 nAm 2017
Gi6 gac DV phdng
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vri ph6t triSn D6 thi Sdi D6no

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH RTENG (ti6p theo)
Vao ngay 31 theng 3 nem 2017 ve cho giai atoan tai chinh ba thang kCt thUc cung ngay

10. TAr sAN c6 olNx vO HiHn

Phdn mdn mdy
tinh

cJU.JSZ.ZO I

cYU. JJZ.ZO /

Tdi sAn cO dnh
v0 hinh khec

2.615.800.000

2.615.800.000

BO9-DN

Don vi tinh: VND

t ong cQng

3.006.132.267

3.006.132.267

Nguy6n gi6:
S0 du ngay 31 th6ng 12
nim 2016

56 du ngiy 31 thang 03
nam 2017

Giii tri hao mdn lOy kii:
56 du ngdy 31 thang 12
nam 2016
Hao mdn trong ki'

56 du ngAy 31 thang 03
nem 20'17

Gii tri cdn lgi:

56 du ngiy 31 thang 12
nam 2016

56 du ngdy 31 thang 03
nem 2017

160.681 .510
15.650.001

1.043.526.412
134.099.997

1.204.207 .922
149.749.998

176.331.511 1 .177 .626.409 1.353.957.920

zzJ.oJU. I C t 1 .572.273.588 1.801.924.345

214.000.7 56 1.438.173.591 I .652 .17 4 .347

11. CHr PHiXAY DLPNG CO BAN DO DANG

Chi phi xay dung c5u phAn trudng hec, trung
tam thuong mai va cac hang muc khac thu6c
du 3n Vrnhomes Gardenia
Du an phdng kham da khoa tren khu dAt H1-YT
Chi phi xay dung co bdn dd dang khac

TONG GONG 350.237.63A122 373.063.990.238

Ngdy 31 theng 03
nem 2017

Don vi tlnh: VND

Ngdy 31 theng 12
ndm 2016

I

,(

?,.

299.163.120.964
60.562.932.206

511.584.952

31 1.989.473.080
60.562.932.206

511 .584.952
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vri Phdt tri6n Do thi SaiD6ng

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH RTENG (ri6p theo)
Vio ngdy 31 thang 3 nem 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang ket thuc cung ngay

12. sAu ru rAr cxilx oAr HAN (ti6p theo)

12.1 Deu tu veo c'ng ty con

BO9-DN

36 luqng cd phen sd hhu
Tt' lC sd hhu, ddng thoi la ry

E bi6u quy6t (%)

TOn don v!

Cong ty TNHH Ph6t tri6n
C6ng vien Trung tam

Ngay 31 theng Ngay 31 theng
03 ndm 2017 12 nem 2016

Ngey 31 theng Ngey 31 theng
03 ndn 2017 12 nen 2016

c)

(-) Ody ld cong ty Trach nhiem HOU han.

12.2 DeuUg6pv6n vdo dqt vi kh1c

TOn don v!

C0ng ty C6 phAn BBnh vign Da khoa Qu6c
t6 Vinmec
COng ty C6 phen Phat triAn Th6 thao va
Giai tri M6 Trl
C6ng ty C6 phAn Ndng Luong Hai Linh
COng ty C6 phAn OAu tu va Phat tri6n Sinh
Thei
C6ng ty TNHH Vinpearlland
C6ng ty C6 phSn DAu tu Kinh doanh va
Ph6t Tri6n D6 thi Ng6i Sao Phuong Nam

(.) Day la c6ng ty Trach nhiCm HOU han

13. CHI PHiTRATRUOC

c) 100% 100%

50 tuEng
c6 phdn sd hAu

Ngdy 31 Ngdy 31 Ngay 31 Ngdy 31
th1ng 03 theng 12 theng 03 theng 12

ndm 2017 nem 2016 ndn 2017 nem2016

1 .000 1.000 0,002Yo 0,002to

834.000 834.000
- 30.000

1o/o 1Yo

- 3o/o

Ngin h3n
Chi phi ban hdng li6n quan tt€n cac cin ha
chua ban giao
Thue TNDN tam tinh cho cac khoan thanh toan
truoc tien mua can h0 cia khach hang
COng cu, dr;ng cu xuSt dung
Chi phi tre truoc ngen han khac

roNG CQNG

Dii hqn
TiCn thuC det tre trudc (-)
COng cU, dung cu
Chi phi tra trudc dai han khac

T6NG GONG

2.448.000 2.448.000 0,82Yo Q,820/o

o (-) 1% 1o/o

10.000 10.000 0,02Yo 0,02%

Don vi tinh: VND

Ngey 31 theng 03 Ngdy 31 theng 12
ndm 2017 nem 2016

243.471.319.725 265371.459.933

49.039.216.072 46.718.823.151
876.346.142 1.140.846.098

3.658.280.254 4.855.959.613

297.045.162.193 318.087.088.795

449.737.930.452 463.242.494.265
19.722.643.345 25.123.329.741
6.969.831.219 7.492.329618

\

I

476.430.405.016 495.858.153.624



C6ng ty C6 phAn DAu tu vdr ph5t tri6n D6 thi SdiD6ng
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHfNH RteNG (ti6p theo)
Vao ngay 31 th6ng 3 nim 2017 va cho giai atoan tai chi;h ba thang k6t thrtc cung ngay

cxt pHi rnA rnLpoc (ti6p theo)

(-) Tien thuc dat tra truoc bao gQm ti6n thue. dat da atuoc thanh toan thong qua vicc bar truv6i chi phr gi6i ph6ng met bdng cho phan diQn tich dat thuc thuoc Dtr 6n Khu d6 thi
Vinhomes Riverside tlugc Nhd nudc boi hoan.

TAr sAN r,rcAr,r x4rrr vA oAt Haru xxAc

BO9-DN

13.

14.

Ngey 31 thAng 03
nam 2017

92.105.247.890

Don Vi tlnh: VND

Ngey 31 theng 12
nen 2016

92.105.247.890

Ngin hqn
Tdi sdn ngSn han khic (i)

Dai han
Oet cec cho muc dich d6u tu (ii)

TONG CONG

(i) Day la gie tri he rh6ng thi6t bi diCn
luc Long BiCn.

92.105.247.890 92.10s.247.890

20.000.000.000 20.000.000.000

20.000.000.000 20.000.000.000

112.'105.247.890 112.105.247.890

s6 duqc C6ng ty chuy8n giao tai cho COng ty OiCn

(ii) Day le cec khoan dAt cgc cho mot d6i tac doanh nghiep d6 dam beo quy6n duoc tham
gia hqp tac thuc hien hai dp en bdt dOng sdn ti6m nensi.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ph6t tri6n D6 thi Sdi D6no

THUYET M|NH BAO CAO TAt CHINH RTENG (ri6p theo)
vao ngay 31 theng 3 nem 2017 vd cho giai Ooan tji ctrin'n ba thang k6t thUc cung ngay

'tr. cnr pxi pxAr rnA vA oqr eudNc pHAt rRA

17.1 Chi phi phei tra ngCn han

Ngey 31 thAng 03
nAm 2017

815.156.870.300

329.982.148.543
178.346.565.668

25.977.070.901
12.984.551.398
9.664.580.877

BO9-DN

Don vi tlnh: VND

Ngey 31 theng 12
nen 2016

815.156.870.300

300.745.297.417
67.417.776.559

56.545.863 51s
13.579.97'1.856

7 .59't .7 47 .77 1

TiCn s& dung dat trich tnroc
Trich,truoc chi phi phet tri6n b5t dong san da
cnuyen nnuEng
Trich truoc chi phi xey dung bdt d6ng siin
Trich tnroc chi phi hoa hdng m6i gidfb6n b5t
0ong san
Trich truoc cho chuong trinh Tri 6n
Cdc khodn chi phi phai tra khac

TONG CONG 1.372.1 1 1.7 87.687 1.261.037.527.418

17.2 Chi phi phei te dei han

chi phi phai trd ddi han ra ti6n thue dat duoc trich truoc cho cac khu vuc tien ich c6ng c6ng
c(]a Du 6n khu d0 thi sinh thei Vinhomes Riverside.

17.3 D1t phdng phdi trd ddi hqn

oay la khoan du phdng b6o tri, bao duong Khu (to thi sinh thei vinhomes Riverside va du
en Vinhomes cardenia theo cam k6t c0a C6ng ty vdi c6c nha deu tu thu cep. 1

I
I
t
i

25



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd phdt tri6n D6 thi SdiD6ng
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH RTENG (ticp theo)
vao ngay 31 thang 3 nem 2017 vd cho giai doan tdi chin|

18. PHAI TRA KHAC

Ngin hEn
TiCn thu tU cec hgp d6ng crla dr,r 6n
Vinhomes Gadenia
uo (.fc pnat lra
C6c kho6n ph6i trd, phdi nQp ngin han khac

Dii h3n
Nhan ky quy, ky cuqc

roNG GQNG

19. vON cHo sd HOU

19.1 nnh hinh tdng gidm ngu6n v6n chi s& h&u

1.199.958.000.000 1.843.750.000

ba thdng kCt thuc cung ngay

BO9-DN

Don vi tinh: VND

Ngay 31 theng 12
ndn 2016

655.650.356.909
124.901.782

16.473.456.870

Ngey 31 theng 03
nem 2017

655.002.499.146
124.901 .7 82

15.896.334.426

671.023.735.s54 672.248.7't5.56'l

6.946.379.502 7.149.319.503

6.946.379.502 7.149.319.503

677.970.114.855 679.398.035.054

Don vi tinh: VND

t ong cQng

V6n c6 phdn Thdng duv6n Lqi nhuQn sau thu6
de sdp c6 phdn chua phen ph6i

Cho giai doen tei chinh 3 thang kiit thoc ngdry 3i theng 03 nim 2016
Vao ngay 31
thang 12 nem
20't5 1.199.958.000.000 1.843.750.000 1.375.696.411.373- Lai trong ki - 634.055.068

Veo nqav 31 theno
03 ne; i016 - 1.199.958.000.000 1.843.750.000 1.976.330.466.441

Cho giai aloen Ai chinh 3 thang k.it thuc ngay 31 thring 03 nam 2Ot7

Vao ngay 31 theng
12 nem 2016
- Lai tong ky

Vao ngay 31 thang
03 nem 2017

2.577.498.16't.373
634.0s5.068

2.578.132.216.441

.'

1.783.473.41 1.540 2.985.27 5.161.540
397.962.540.798 397.962.540.798

1.199.958.000.000 1.843.750.000 2.181.435.952.338 3.383.237.702.338

19.2 C6 phi6u ph6 th6ng vA c6 phi6u uu crei

56 lugng c6 phi6u ddng ky phat hanh
56 lugng c6 phi6u da b6n ra c6ng ch0ng va
dang duoc luu hanh

C6 phi6u ph6 thons

Ngey 31 theng 03
nAn 2017

1 19.995.800

119.995.800
119.995.800

Don vi tinh: VND

NgAy 31 thAng 03
ndm 2016

1 19.995.800

119.995.800
119.995.800

MCnh gie c6 phi6u ttang luu hdnh: 10.000 VND/C6 phi6u (2016: 10.000 VND/o6 ohieu).
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C6ng ty C6 ph6n DAu tu vd phdt tri6n D6 thi SdiD6ng
THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH RTENG (ti6p theo)
veo ngay 31 thdng 3 nem 2017 va cho giai ooan tji cninir ba theng k6t thUc crirng ngdy

20. DOANH THU

20.1 Doanh thu ben hdng vd cung c6p dich vqt

Quy, I nem 2017

1.120.640.103.851

1 .059.563.852.817
34.906.212.934

26.1 70.038.100

BO9-DN

Don vi tinh: VND

QUY I ndm 2016

64.944.340.204

30.458.490.612

34.485.849.592

T6ng doanh thu
Trong d6:

Doanh thu tir chuy6n nhuong bAt d0ng sdn
Doanh thu dich vu nhd hinq
Doanh thu tu dich vu tu v5n', n6 trq ban
hang va dich vu khec

Doanh thu thuin

20.2 Doanh thu ho?t dQng Ai chinh

Lai ti6n grli, ti6n cho vay
Lii tU chuy6n nhuEng c6 ph3n

TONG CQNG

crA vON HANG BAN vA DlcH vu cuNG cAp

1.120.640.103.851 64.944.340.204

Qu, I nen 2017

49.682.586.372

Oon vi tinh: VND

Quy, I ndn 2016

6.146.712.507
250.000.000

49.682.586.372 6.396.712.507

21.

cia v6n b5t d6ng sdn tti chuydn nhuqng
Gia von cung cap dich vu nha hang
Gi6 v6n cung cdp cdc dich vu khac

roNG CQNG

Quy I ndm 2017

513.668.140.051
41 .242.984.226
20 .228 .31 1 .994

Don vi tinh: VND

QUY I ndm 2016

39.827.529.116
16.711.822.772

575.139.436.271 56.539.351.888

CHI PHi BAN HANG vA cHI PHi QUAN LY DoANH NGHIEP

Quy I nen 2017

76.83'1.299.080
9.871.324.067

Don vi tinh: VND

Qui, I nem 2016

2.347.114.264

Chi phi ben heng
- Chi phi dich vu mua ngoai
- Chi phi b6n hang kh5c

Chi phi quiin lf doanh nghiGp
- Chi phi dich vU mua ngoai
- Chi phi nhan cong
- Chi phi quin li doanh nghi€p kh6c

TONG CONG

86.702.623.147 2.347 .1'.t4.264

't4.518.211.913
3.765.416.811
2.472.619.854

1.531.003.457
o.aoo.zJ6.zc I
2.605.052.245

20.756.248.578 9.401.353.959

27
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C6ng ty C6 phin DAu tu vd phdt tri6n D6 thi SiiD6ng
THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH RTENG (ti6p theo)
vao ngay 31 thang 3 nem 2017 va cho giai Ooair tAi ctrinir ba th6ng k6t thic cung ngay

Qul I ndn 2017

3.816.738.062
3.809.510.755

7 .227 .307

605.004.140
606.004.140

BO9-DN

Don vi tinh: VND

QUY I nem 2016

102.530.062
21 .997 .011
4.545.455

75.987.596

269.163.283
269.163.283

24. ttuE ttu NHAP DoANH NGHtEp

Thuc suat thu6 thu nhap doanh nghiep ('TNDN') ap dung cho cong ty ra 20% rgi nhuan
chiu thu6

24.1 Chi phi thu6 TNDN

THU NHAP VA CHt PHi KHAC

Thu nhQp khic
Phat vi pham hqp Ct6ng
Thu tt thanh ly tai san
Thu nhdp kh6c

Ghi phi khic
Chi phi khic

LAU (LO) LEI NHUAN KHAC THUAN

Chi phi thu6 TNDN hien hanh
Thu nhgp thu€ TNDN hoan tai

rONG CQNG

3.2'10.733.922 (166.633.221)

Don vi tinh: VND

Qui, lndm 2017 Qui l ndm 2016

91.246.519.026
996.889.658

92.243.408.684

ThuA TNDN hiin henh

Thue TNDN hign hanh phai tra duEc xac dinh dua tren thu nhap chiu thu€ cia ki, hien tai.
Thu. nhAp chiu thuC cia_ C6ng ty kh6c vdi thu nhap duoc bdo bdo trong bao cA; ket qua
hoat dOng kinh doanh ricng vi thu nh6p chiu thuo khong bao g6m c6c kh-odn muc thu nhap
chru thue hay chi phf dugc kh6u tru cho muc dich tinh thuc tronq cec kv khec va cono
lftgng bao ggm c6c khoen muc kh6ng phdi chiu thu6 hay khOng tiuoc kh6u tru cho mui
dich tintr thue. Thu6 TNDN hien hanh ph6i tr6 cia c6ng ty ttuqc ifnh theo thu6 suat de ban
hanh den ngay kCt thUc ki' ke to6n nam.
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C6ng ty C6 phAn DAu tu vd ph5t tri6n D6 thi SdiD6ng
THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH RTENG (ticp theo)
vao ngay 31 th6ng 3 nam 2017 ve cho giai tloqn tji cnini., na thang k6t thuc ctlng ngay

24. THUe THU NHAP DoANH NGHtEp (ti6p theo)

24.2 Thu6 TNDN hiCn hinf (ti€p theo)

Dudi day la d6i chi6u roi nhuan thuan trudc thu6 va thu nhap chiu thuc Unh thu6.

BO9-DN

Oon vi tinh: VND

Cho giai doan tdi Cho giaidoan tdi
chinh 3 theng ket chtnh 3 theng kdt

thlc ngey 31 th1c ngey 31
th'ng 03 ndm 2017 th,ng03ndm2016

Lgi nhuan thuin trrpoc thuii
C6c di€u chinh Eng tqi nhuAn theo kd todn:

Chi phi thanh t! hqp d6ng hqp t6c kinh doanh
tuong ung voi cac cen h0 chua ban oiao
Di6u chinh ch.i phi thanh I! hop tt6ngiop t6c
kinh doanh d6i voi can da ban giao
Chi phl khOng duoc kh5u tru

LEi nhuf,n ttidu chinh truric chuy6n t6
Trong d6:

LEi nhuan [t chuydn nhuqng bet d,ng sen
Loi nhuan tu hoat d6ng kinh doanh khec

L6 ndm truoc chuy6n sang

Thu nhQp chiu thuii ur5a tinh trong ki,

Chi phi thui6 TNDN uryc tinh trong ky
Di6u chinh thu6 TNDN trich thla nem trudc
Chi phi thuai TNDN uric tinh trong k! sau didu
chinh
Thu5 TNDN phdi tra/(tra truoc) dAu nam
Thue TNDN tam tinh cho khoin thanh toSn theo
tien d0 cia khach hang trong ky
Thud TNDN da nop trong ky
Thue TNDN. tam nop trong nam cho khoan thanh
toan theo tiCn d0 cia kh5ch hing duEc bU trif
trong ki'

Thuii TNDN phai tra/(tra truocy cuiSi t<y
Trong d6:

Thue TNDN te turdc
Thud TNDN phei te cu6i kj,

490.205.949.482

(4.984.448.294)

(2.924.815.017',)
237.183.470

634.055.068

408.264.873

482.533.869.641 1.042.319.941

438.911.658.574
43.622.211.067 1.042.319.941

(18.044.513.400) (1.042.319.e41)

464.489.356.241

92.897 .87't .248
(1.651.352.222)

91.246.519.026
51.940.987.419

8.996.471.562
(50.289.635.1 97)

(6.676.078.641)

95.218.264.169

(566.247 .778)

1566.247.7781

- (2.439.360.000)
95.218.264.169 1.873.112.222
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C6ng ty C6 ph6n D6u tu vdr ph6t tri6n D6 thi Sdi D6no
THUYET M|NH BAo cAo rAt CHINH RTENG (ri6p theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2017 ve cho giai doan tAi ctrinh ba tnang ket thUc cung ngay

24. THUE THU NHAP DoANH NGHtFp (ti6p theo)

24.3 Thu6 TNDN hoen lai

c6ng ty va cac cong ty con da ghi nhan tei san thu6 TNDN hoan rai vdi cac bi6n ttong trong
nem beo ceo va nam nhu sau:

Beng cen d6i k6 to6n i€ng

Don vi tlnh: VND

Beo ceo k6t quA hoat d1ng kinh
doanh rieng

Cho giai doAn tei Cho giaidoAn
chlnh 3 th6ng k Eichinh3theng

th(lc ngey 31 k6t thhc ngdy
thAng 3 ndm 31 theng 3 nefi,

2016

Tdi sen thud thu nhap
hoen lai
Chi phi thanh ly.theo hop
dong hEp tac dau tu

Thu nhep thud thu
nhAp hoen t?i

c6 the
Ndm phdt chuydn 16

sinh d6n ndm

'u' 
* 

Y rt'^' 1frnr rrIi:; f:', : :

aa cnuyen Io
oen ngay

LO tinh thue 31/032017

2017

3.465.580.722 4.462.470.380 (996.889.658)

3.465.580.722

__ p9q9q9{qE

L6 chuydn sang tb ndm tn"?&

Cong ty duEc phdp chuy6n cac khoan t6 tinh thu6 sang nim sau dA b0 tnr voi tqi nhuan thu
duqc trong vdng 5 nam_k6 ti sau nam phet sinh khoe;-16 af6. Tai ngay k6t thuc ky katoan,
9^0nS- 

ty_c9 9rt9 fhoan t6 tuy k6 tu hoar dong kh6c vdi t6ng gi6 tri tio'VND lngay er tnang
12 nem 2016 18.044.513.400 VND). Chi ti6inhu sau:

Don vitinh: vND

Kh1ng Chua chuydn 16

dyE9 tai ngey
chuyen b 31/03/2017

2012 2017 (199.095.342.804)
2013 2018 (33.565.893.504)

199.095.342.804
33.565.893.504

TONG CONG (232.661.236.s08) 232.661.236.308

'2n



C6ng ty C6 phAn DAu tu vd phrit tri6n Do thi SdriD6ng

25.

THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH RTENG (ticp theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2017 va cho giai Ooan tji cirinir ba thang k6t thuc cUng ngay

cAc cAM xET vA cAc KHoAN No TIEM TANG

C6c cam fiit li6n quan ttiin ciic hop tt6ng thu6 hoet atong ma cong ty te b6n di thuC

C9ng 
-ry ]i b6n di thu€, ea t1i tet mot s6 hop d6ng thue odt va s6 tian thuc r6i thi6u theo

cac rnoa rnuan nay cho thoi han 50 nam vao ngay 31 th6ng 03 nem 2017 nhu sau:

Tr.r1-5nam
Tr€n 5 ndm

rONG CQNG

Ben uen quan MOi guan he

Tap doan Vingroup - COng ty me
Cong ty CP

NOi dung nghiep vu

Thu h6i ti6n cho vay
Cho vay
Lei vay phei thu
Lei vay da thu

Phei thu quan ly ddng tian
tap kung
Thu ti6n qudn l! dong ti6n
tap trung

BO9.DN

Don vi tinh: VND

36 cu6i nam 56 dAu nam

9.016.436.596 8.344.682.214
249.710.170.436 250.381.924.818

258.726.607.032 258.726.607.032

Don vi tinh: VND

Gie n
( 1.755.000.000.000)

85.000.000.000
.J,Z I Y.UCC.JJJ

( 30.486.555.555)

1 .571 .362.659.018

( 833.s51.496.629)

Cic cam k6t khac

(i) Theg Quyet dinh s6 1853/QD-UBND ngAy 22 thang 4 nem 2Oj1 ban hanh bdi UBND
ilall^eh6^.Hd rygi,,gols !y c6 trach nhiem hoan rra t6 d5t s6 c4 _ HH16 (c6 dien tich
43.542 m2l va 16 dat G4-NT (c6 dicn tich udc tinh khoeng 5.293 m2) thu6t du in khu
dO thi Vinhomes Riverside cho UBND thenh ph6 Ha NOi:

(ii) Theo Quyet dinh s6 oaozleg-ugttD ngay i0 th6ng 12 nim 2015 ban hanh bdi UBND
thdnh ph6 HaNqi, COng ty c6 kech nniEni Oan giao-tai cac nang rnui, e6i"ay;"^h, il6
duc the thao don vi d, dAt c6ng cong don vi & (nhd van h6a, irqm y t6) va d6t trudng
hoc (trung hac co sd) crla du 6n Khu d6 thi sinh thai vinhomes Gaidenia cho co ouai
chuc neng sau khi xay dung xong cac hang muc nay; va

(iii) Theo Hop ttdng nguy€n t5c s6 OZffnnruSeRCO-SD vd s6 OSfrRANSERCO-SD. C6no
ty chiu tr6ch thi€m thu x€p 1000/o nguon v6n dd thlpc hien cac du 5n tren hai khu dat tal
ph6 NguyCn COng Tru va ph6 Lang Ha.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LICN OUAN

cec aiao dich trqng y6u crla cong ty voi cac bcn licn quan cho kV tdi chinh k6t thuc vao
ngay 31 th6ng 3 nam 2017 nhu sau:
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C6ng ty C6 phAn D6u tu vdr phdt tri6n D6 thi SdiD6ng
THUYET M|NH BAO cAO TAt cHiNH RTENG (ti6p theo)
vao ngey 31 thang 3 nem 2017 va cho giai Ooan tAi cninir ba th6ng k6t thrlc cUng ngay

NGHTEP vu vot cAc BEN LrEN euAN (tjcp theo)

Nhyng.q',"9 dich trgng y6u cria C6ng ty voi c6c ben tien quan cho nem tei chinh k6t thrtc
ngay 31 thAng 3 nam 2017 bao g6m:lti6p theo)

N'i dung nghiep vU

Cho vay
Lii vay ph6i thu

Lai vay phai thu

Thu h6i tidn cho vay
Di vay

Gle tri hang hoa, dich vu
phai tra
Gia tri hang h6a, dich vr,r

oa tra

Phi dich vu tu van b6n
hang phai tre
Phi dich vu tu v5n b6n
hang da tra

Thanh to6n g-ia tri hEp
dong de quyCt toan

BO9-DN

Don vi tlnh: VND

Gie tr!

100.000.000.000
9.805.555.556

7.'t02.276.752

(166.000.000.000)
(1s0.000.000 000)

(56.583.063.312)

177.474.379.422

(47 .596.494.455)

72.630.761.392

30.287.884.809

Ben lien quan M6i quan hQ

COng ty C6 phAn Diu tu COng ty c[rng
Xay dung Tan Lien phat Tap doan

C6ng ty C6 phAn Phat C6ng ty carng
tri6n D6 thi Nam Ha Nai Tap doan

C6ng ty TNHH Phat tri6n C6ng ty con
C6ng vi6n Trung Tam

C6ng ty C6 phAn Dich vq C6ng ty cUng
Thuong mai T6ng hop Tap doan
Vincommerce

Cong ty TNHH Kinh doanh C6ng ty cing
B3t D6ng S6n Vinhomes 2 Tap doan

COng ty TNHH X6y dung C6ng ty ctrng
Vincom 6 Tap doan
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9^9ry tV C6 pnAn DAu tu vd ph6t tri6n D6 thi SdiD6ng
BO9-DN
THUYET M|NH BAo cAo TAt CHINH RTENG (ri6p theo)
vao ngay 31 theng 3 nam 2017 va cho gtai Ooan tji ctrinir ba thang k6t thUc cUng ngay

26. NGHtEp vu v0l cAc eEI\t LtEr{ eUAN (i€p rheo)

Vay ngdn han

Ben fiCn quan

Cdng ty TNHH Phat
tri6n COng vi6n Trung
tam

M6i quan Lei sudt
he o/o/ndm

Cong ty
con 7%o

Tdi sdn
dem beo

Ngdy deo
han g6c vd
Ei

Ngay 7
thang 9 nam
2017

Kh0ng
c6

Ngdy 31
Ngay 31 theng theng 12
B nem 2017 ndm

2016

150.000.000.000

27. cAc sI,P KIEN PHAT SINH sAU KY KE ToAN

Ngdy 2410412017, Hoi dong quen ki cong ty da ban hanh Nghi quy6t vC vigc nhdn chuy6n
nhugng phAn v6n g6p, c6 phAn trong caciohg ty con thuoc f{p ooa-n Vingroup - Cong ty Cp
nhu sau:

- Nh4n chuy6n nhuong phAn v6n g6p tri gie 1.400.165.000.000 VND chi6m t! E 7|o/o v6n
didu 16 cia COng ty TNHH DAu tu Sdn xudt phet tri6n NOng nghiCp VinEco.
- Nh€n chuyan nhuong 166.555.000 c6 phAn, tuong ffng gie tri menh gia ta:
1.665.550.000.000 VNO chi6m tt E 23,4% v6n cfidu t9 cia C6ng ty C6 phen Dich vu Thuong
mqi T6ng hop Vincommerce.
- NhAn chuy6n nhuqng 441.651.083 c6 phAn, tuong ung gi6 tri m€nh gie la:
4.416.510.830,000 VNO chi6m ty td 29,12o/o v6n di6u t€ crja C6ng ty Vincom Retait.

Khong c6 su ki€n ndo khac phet sinh sau ngay k6t thuc ky kC todn y€u cAu phdi duec atid-
chinh hay trlnh bay trong bao ceo tat chinh rieng coa c6ng ty.

Doan Thi He
Ngrrdi lap

Ha NOi, ViCt Nam

Ngay 28 thang 4 ndm 2017
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